Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

01-04-2025
17.01.2026

Zmiany wprowadzone w stosunku do prospektu z dnia 01.04.2025 oznaczono kursywa.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

P&G PARTNERS PODOSEK StAWOMIR | GEBSKI RAFAL S.C.
Dewe|oper SPOLKA CYWILNA
Adres UL. SPOKOJNA 29B, 33-207 ZDZARY

NIP: REGON:
Nr NIP i REGON

8711780597 523123172

Nr telefonu 794 397 788
Adres poczty elektroniczne;j gebski.rafal@pgpartners.com.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej .
e S https://pgpartners.com.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Tarnéw, ul. Lniana — dz. nr ew. 592/3




Data rozpoczecia 14.09.2022

Data wydania ostatecznego 13.12.2023
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | -

Data rozpoczgcia | -

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Tarnéw, ul. Lniana — dz. nr ew. 592/2

Data rozpoczecia 27.11.2023

Data wydania ostatecznego

. . . 29.11.2024
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania NIE
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki

e ul. Zielona, Zbylitowska Gora, dz. ew. nr 890/2

Nr ksiggi wieczyste; TR1T/00170689/1

YJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

e wdziale IV ksiegi wieczystej nr TR1T/00170689/1 brak wpiséw

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia®

W obszarze inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie szeregowej. Zgodnie z
MPZP jest to teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.

Dodatkowo w sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie:

- producent zywnosci Roleski Sp. J. > 150 m

- producent zywnosci ROL-PEK > 250 m

- osiedle doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej > 250 m
- droga krajowa nr 94 > 450 m

Na poétnocno — zachodnim fragmencie dziatki 890/2 wystepuje
stanowisko archeologiczne o oznaczeniu AZP-51/104/66, ujete w
ewidencji stanowisk archeologicznych Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkdéw, oraz na czeSci dziatki zlokalizowana jest strefa
obserwacji archeologicznej ,,OA” — zgodnie z rysunkiem do MPZP.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata nr XLIV/607/2023 Rady Gminy
Tarnéw z 10 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarnéw

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
https://bip.malopolska.pl/ugt,m,332204,st
udium.html

Uchwata Nr XXV1/254/2005 Rady Gminy
Tarnéw z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tarndéw na
obszarze miejscowosci Zbylitowska Goéra,
Koszyce Wielkie i Zgtobice —
obowigzujgcy na dzien wydania

Miejscowy plan pozwolenia na budowe.

zagospodarowania

przestrzennego
oraz

Uchwata nr Xl1l/173/2025 Rady Gminy
Tarnow z dnia 14 maja 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy
Tarnéw w miejscowo$ci Zbylitowska

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na
nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Gora, Zgfobice oraz Koszyce Wielkie —
obecnie obowigzujacy.

Miejscowy plan

AN Brak.
rewitalizaciji
Miejscowy plan
odbudowy Brak.
Inne* Brak.
Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajgce— ustugi
nieucigzliwe — zgodnie z MPZP
obowigzujgcym na dzien  wydania
pozwolenia na budowe.
oraz
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa Jjednorodzinna
wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,
) 2) przeznaczenie dopuszczalne:
Ustalenia a) garaze indywidualne i wbudowane w
obowigzujgcego Przeznaczenie terenu budynku mieszkalne,
miejscowego planu b) budynki gospodarcze,
zagospodarowania c) miejsca parkingowe, dojscia, dojazdy,
przestrzennego dla d) ustugi, w tym takze handel, w formie:
terenu objetego - lokali uzytkowych ~w  budynkach
przedsigwzieciem mieszkalnych, _ _
zadaniem inwestycyjnym przekraczajgcej 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,

f) sieci | urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

g) zielen urzgdzona — zgodnie obecnie
obowigzujgcym MPZP.

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — dla zabudowy wolnostojgce;j
0.5, dla zabudowy blizniaczej 0.65, dla
zabudowy szeregowej 0.8 — zgodnie z
MPZP obowigzujgcym na dzien wydania
pozwolenia na budowe.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢
zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



oraz

Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%, maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy jako wskazZnik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej - 0,8; minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej — 0,01 — zgodnie obecnie
obowigzujacym MPZP.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dopuszczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
do 10 m, wyniesienie poziomu parteru w
stosunku do poziomu terenu nie wieksze
nz 1,0 m - zgodnie z MPZP
obowigzujgcym na dzien wydania
pozwolenia na budowe.

oraz

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw mieszkalnych: do wys. 10,50
m, z dopuszczeniem wyniesienia poziomu
parteru w stosunku do poziomu terenu nie
wiecej niz 1,0 m, do 3 kondygnacji
naziemnych przy czym trzecia wytgcznie
Jako poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkéw: do 6,0 m;

c) obiektow | urzgdzen infrastruktury
technicznej: do 12,0 m — zgodnie obecnie
obowigzujgcym MPZP.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna powierzchnia czynna
biologicznie na dziatce budowlanej — 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden lokal mieszkalny — zgodnie z MPZP
obowigzujgcym na dzien wydania
pozwolenia na budowe

oraz

na terenach zabudowy mieszkaniowef
jednorodzinnej: MN — miejsca postojowe
w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min. 2
miejsce  postojowe na 1 budynek
mieszkalny i min. 1 miejsce parkingowe na
30 m2 powierzchni ustug (powierzchni
uzytkowej nie stanowigcej magazynu,
pomieszczen technicznych,
gospodarczych i pomocniczych) — zgodnie
obecnie obowigzujgcym MPZP.




Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia

Zakaz skifadowania wszelkich odpadéw
niebezpiecznych na catym obszarze

ludzi, przyrody i .

krajobrazu objetym MPZP.
Wymagania  dotyczgce

zabudowy

[ zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Brak.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i

Na terenie 41-MN znajduje sie stanowisko
archeologiczne, w granicach ktérego
obowigzujg ustalenia jak § 29 MPZP —
zgodnie z MPZP obowigzujgcym na dzien
wydania pozwolenia na budowe.

oraz

Na poétnocno — zachodnim fragmencie

zabytkow oraz  dobr dziatki 890/2 wystepuje  stanowisko

kultury ; !

wspolczesne] archeologlczn_e 0 oznaczeniu AZ_P-
51/104/66, ujete w ewidencji stanowisk
archeologicznych Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, oraz na czeSci dziatki
zlokalizowana jest strefa obserwacji
archeologicznej  ,0A”  (zgodnie z
rysunkiem do MPZP) — zgodnie obecnie
obowigzujacym MPZP.

Wymagania  dotyczace

ochrony innych

terenéw lub obiektow Brak

podlegajgcych '

ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

Obstuga komunikacyjna:

a) drog publicznych klasy zbiorczej lub
dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza sie wydzielanie drdog
wewnetrznych zgodnie z ustaleniami
ogoélnymi

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Teren przewidziany do petnego uzbrojenia

w infrastrukture techniczna.
- Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowe;.

- Odprowadzenie sciekow do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej.

- Gospodarka odpadami — wywoéz na
miejskie wysypisko Smieci.

- Zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej.

- Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrédet ciepta.

- Zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
rozdzielczej sieci gazowniczej.
- Teletechnika z istniejgcej sieci

teletechnicznej.




Szczegotowe ustalenia dotyczgce zasady
obstugi w  zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie rozdziatem 9 MPZP.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
Przeznaczenie uzupetniajgce—  ustugi
nieucigzliwe.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa
produkcyjno — ustugowa;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa biurowa, socjalna, zwigzana
z ekspozycjg i dystrybucjg wyrobow
produkcji,

b) zabudowa pomocnicza zwigzane z
funkcjg podstawowg — zgodnie z MPZP
obowigzujgcym na dzien  wydania
pozwolenia na budowe.

oraz
Tereny zabudowy mieszkaniowej

Jjednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1-37 MN.

Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa Jjednorodzinna

wolnostojgca, blizniacza i szeregowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze indywidualne i wbudowane w
budynku mieszkalne,

b) budynki gospodarcze,

c) miejsca parkingowe, dojScia, dojazdy,
d) ustugi, w tym takze handel, w formie:

- lokali uzytkowych w budynkach

mieszkalnych,
- zabudowy ustugowej o 1gcznej
powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 26% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) ciggi komunikacji pieszej i rowerowey,

f) sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

g) zielen urzgdzona

Tereny zabudowy produkcyjnej,
produkcyjno — ustugowej i sktadowo —
magazynowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-2 P.

Ustala sie:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
produkcyjna, produkcyjno — ustugowa i
sktadowo — magazynowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty ustugowe i handlowe (w tym
hurtowe), zwigzane z ekspozycjg i
dystrybucja wyrobow produkciji,

c) obiekty stanowigce zaplecze
administracyjne i socjalno — sanitarne,

d) wbudowane lokale mieszkalne o funkcji
mieszkan stuzbowych,

e) dojazdy, dojscia, miejsca parkingowe,
f) garaze wolnostojgce oraz wbudowane,
wielostanowiskowe i wielopoziomowe,

g) wiaty i namioty przemysfowe,

h) sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

i) zielen urzgdzona — zgodnie obecnie
obowigzujgcym MPZP.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Maksymalny  wskaznik intensywnosci
zabudowy — dla zabudowy wolnostojgce;j
0.5, dla zabudowy blizniaczej 0.65, dla
zabudowy szeregowej 0.8,

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Maksymalny  wskaznik intensywnosci
zabudowy - 1.0 — Zzgodnie z MPZP
obowigzujgcym na dzien wydania
pozwolenia na budowe.

oraz

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Maksymalna wielkoSc powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%, maksymalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej - 0,8; minimalna
intensywno$c¢ zabudowy jako wskazZnik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej — 0,01

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%,; maksymalna
intensywno$c¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki




budowlanej - 1,4; minimalna
intensywnoS8¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni  catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do  powierzchni  dziatki
budowlanej — 0,01 — zgodnie obecnie
obowigzujgcym MPZP.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Dopuszczalna  wysoko$¢  zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
do 10 m, wyniesienie poziomu parteru w
stosunku do poziomu terenu nie wieksze
niz 1,0 m.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do 10
m — zgodnie z MPZP obowigzujgcym na
dzien wydania pozwolenia na budowe.

oraz

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

a) budynkéw mieszkalnych: do wys. 10,50
m, z dopuszczeniem wyniesienia poziomu
parteru w stosunku do poziomu terenu nie
wiecej niz 1,0 m, do 3 kondygnacji
naziemnych przy czym trzecia wytgacznie
Jako poddasze uzytkowe,

b) pozostatych budynkdéw: do 6,0 m;

c) obiektow | urzgdzen infrastruktury
technicznej: do 12,0 m;

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw produkcyjno — ustugowych i
produkcyjnych: do wys. 12,0 m;

b) budynkéw usfugowych i handlowych
oraz administracyjno — socjalnych: do
wys. 10,0 m;

¢) budynkéw sktadowo — magazynowych i
garazowych: do wys. 9,0 m;

d) obiektéw | urzgdzen infrastruktury
technicznej: do 15,0 m — zgodnie obecnie

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

obowigzujgcym MPZP.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Minimalna powierzchnia czynna

biologicznie na dziatce budowlanej — 40%.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Minimalna  powierzchnia biologicznie
czynna w granicach dziatki budowlanej —
20% — zgodnie z MPZP obowigzujgcym na
dzienh wydania pozwolenia na budowe.




oraz

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Minimalna powierzchnia czynna
biologicznie na dziatce budowlanej— 40%.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

Minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna w granicach dziatki budowlanej —
156% — zgodnie obecnie obowigzujgcym
MPZP.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN:

Minimum 2 stanowiska postojowe na
jeden lokal mieszkalny.

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem P:

a) Minimum 35 miejsc parkingowych na
kazdych 100 zatrudnionych w zaktadach
zwigzanych z produkcja;

b) Minimum 15 miejsc parkingowych
parkingu ogélnodostepnego na kazde
1000m? powierzchni magazynow i
hurtowni ze sprzedazg detaliczng, jednak
nie mniej niz 3 stanowiska postojowe;

¢) Minimum 5 miejsc parkingowych
parkingu ogolnodostepnego na kazde
1000m?* powierzchni  magazynéw i
hurtowni bez sprzedazy detalicznej,
jednak nie mniej niz 3 stanowiska
postojowe — zgodnie z  MPZP
obowigzujgcym na dzien  wydania
pozwolenia na budowe.

oraz

na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: MN — migjsca postojowe
w ilosci liczonej wedtug wskaznika: min. 2
migjsce postojowe na 1 budynek
mieszkalny i min. 1 miejsce parkingowe na
30 m2 powierzchni ustug (powierzchni
uzytkowej nie stanowigcej magazynu,
pomieszczen technicznych,
gospodarczych i pomocniczych)

dla terenbw zabudowy  ustugowej,
ustugowo — produkcyjnej, produkcyjnej
oraz sktadowo — magazynowej U/P oraz
zabudowy produkcyjnej, produkcyjno —
ustugowej i sktadowo — magazynowej P —
migjsca postojowe w iloSci liczonej wedtug
wskaznika: min. 1 miejsce postojowych na




100 m2 powierzchni uzytkowej i min. 3
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

Ustalenia decyzji o]
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy.

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody [
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania  dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw oraz  dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikaciji

Nie dotyczy.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie  infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
zadaniem

lub

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W  promieniu 1 km  obowigzuje
przeznaczenie terenédw zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Tarnéw na
obszarze miejscowosci Zbylitowska Gora,
Koszyce Wielkie i Zgtobice

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych;




inwestycyjnymé, zawarte 3) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty;
w: 4) UP- tereny zabudowy ustug
publicznych;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) U/P — tereny zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw;

7) P — tereny zabudowy ustugowo -
produkcyjnej;

8) RM/P — tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach ogrodniczych;

9) ZC — cmentarz;

10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

11) ZL — tereny laséw;

12) Z — tereny zieleni nieurzgdzonej, faki,
pastwiska, zakrzaczenia i nieuzytki;

13) KDGP - tereny drég publicznych klasy
drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego;

14) KDZ - tereny drég publicznych klasy
drogi zbiorczej;

15) KDL - tereny drég publicznych klasy
drogi lokalnej;

16) KDD - tereny drog publicznych klasy
drogi dojazdowej;

17) KDW — tereny drog wewnetrznych;
18) KXJ — tereny ciggoéw pieszo-jezdnych;
19) KX - tereny ciggéw pieszych —
zgodnie z MPZP obowigzujgcym na dzien
wydania pozwolenia na budowe.

oraz
1-37 MN -  tereny  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 MW — teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej,

c) 1-14 MN/MU - tereny zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinnej,
mieszkalno — ustugoweyj i ustugowey,

d 1 MWU - teren zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkalno
— ustugowej i ustugowey,

e) 1 RM — teren zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,

f) 1-7 U — tereny zabudowy ustugowej,

g) 1-9 U/P — tereny zabudowy ustugowej,
ustugowo — produkcyjnej, produkcyjnej

i sktadowo — magazynowej,

h) 1-2 P — tereny zabudowy produkcyjnej,
produkcyjno — ustugowej i sktadowo

i magazynowej,

i) 1-3 ZP- tereny zieleni urzgdzonej,

J) 1-3 Zn — tereny zieleni naturalnej,

k) 1-2 ZL — tereny lasow,

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.



I) 1-7 IT-E — tereny urzagdzen infrastruktury
technicznej — obiekty | urzgadzenia
elektroenergetyczne,

m) KD — tereny drog publicznych, w tym:

- 1 KDGP - droga gféwna ruchu
przyspieszonego klasy GP,

- 1- 4 KDZ — drogi zbiorcze klasy Z,

- 1- 8 KDL — drogi lokalne klasy L,

- 1- 21 KDD - drogi dojazdowe klasy D,

n) 1-12 KDW — tereny drég wewnetrznych,
o) 1 - 6 KDX — tereny ciggdéw pieszo —
Jjezdnych - zgodnie obecnie
obowigzujgcym MPZP.

Zgodnie z powyzszym, istnieje mozliwos¢
wystgpienia w przysziosci inwestycji o
charakterze przewidzianym w
poszczegolnych MPZP promieniu 1 km.

studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

W  promieniu 1 km  obowigzuje
nastepujgce  przeznaczenie terenow
zgodnie z obowigzujgcym  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tarnéw z dnia 10.08.2023 r.:

- Tereny wielofunkcyjne z dominacjg
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej
(WM)

- Tereny aktywnosci gospodarczej (AG)

- Tereny rolne (R)

- Tereny laséw (ZL)

- Tereny ustug publicznych (UP)

- Tereny cmentarzy (ZC)

- Tereny wod (W)

- Tereny infrastruktury technicznej (IT-W,
IT-G, IT-E)

Wszelkie niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania gminy obiekty i
urzadzenia, a w szczegolnosci: budowle
infrastruktury  technicznej, urzgdzenia
wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna
realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb
nie kolidujgcy z funkcjg tych terendw i
przepisami odrebnymi.

Wyréznia sie obszary, na ktorych
realizowane sg i bedg cele publiczne o
znaczeniu ponadlokalnym nalezg do nich:
- teren w Woli Rzedzinskiej, przez ktory
ma przebiega¢ projektowana wschodnia
obwodnica miasta Tarnowa, w nowym
przebiegu drogi krajowej nr 73 tereny w
sotectwie Zbylitowska Gora, przez ktore
ma przebiegaé projektowana zachodnia
obwodnica miasta Tarnowa, stanowigcg
pofgczenie autostrady A4 (poprzez droge




wojewodzkg nr 973) z drogg krajowg nr
94,

- droga krajowa DK 94,

- sie¢ drog wojewodzkich (DW 977)
powiatowych i obszary niezbedne do ich
rozbudowy,

- linie kolejowe 91 Krakow - Medyka oraz
96 Tarnéw - Leluchow i obszar niezbedny
do ich rozbudowy,

- istniejace linie 400 kV (Tarnéw — Krosno
Iskrzynia + Rzeszow oraz Tarnow —
Pofaniec + Skawina) wraz z pasem
technologicznym oraz obszarem
niezbednym do ich modernizacji,

- istniejgce linie 110 kV,

- stacja GPZ ,Tarnéw” 400/110 kV -
dostosowanie obiektow i urzadzen do
wymogéw Rozporzgdzenia Komisji UE z
dnia 24.11.2017 r. dotyczgcego stanu
zagrozenia i stanu odbudowy systemu
elektroenergetycznego (NC ER),

- istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia
DN65 - DN1000 wraz ze strefg
kontrolowang oraz obszarem niezbednym
do ich modernizaciji,

- tereny projektowanych  suchych
zbiornikdw na potoku Watoczek.

oraz
przeznaczenie terendbw zgodnie z
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa z
dnia 25.09.2014 r.:

- M IV strefa mieszkaniowa Moscice —
Koszyce — Zbylitowska Goéra (M1 tereny
zabudowy mieszkaniowej wysokiej, M2
tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej
intensywnej, M3 tereny zabudowy
mieszkaniowe] niskiej ekstensywnej, U
tereny ustug, UP tereny ustug
spotecznych w zieleni urzadzonej, ZL
tereny zieleni lesnej, zieleni wysokiej)

Zgodnie z powyzszym, istnieje mozliwosc¢
wystgpienia w przysziosci inwestycji o

charakterze przewidzianym w
poszczegoélnych Studiach Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego w promieniu 1 km.

decyzjach o warunkach

zabudowy
zagospodarowania
terenu

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzjach
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o  przewidzianych
inwestycjach.




uchwatach o obszarach | Brak informacji o  przewidzianych
ograniczonego inwestycjach.

uzytkowania

miejscowych planach | Brak informacji o  przewidzianych
odbudowy inwestycjach.

mapach zagrozenia | Brak  informacji o  przewidzianych
powodziowego i mapach | inwestycjach.

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie

publicznego, mogace

mie¢ znaczenie

rozmieszczenia

dla

inwestycji celu
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzjia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzjia o ustaleniu
lokalizacji ~ strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji
inwestycjach.

decyzjia o ustaleniu
lokalizaciji regionalnej
sieci szerokopasmowej

decyzjia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzjia o ustaleniu
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

(0]

przewidzianych

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak*




Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

*

nie

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory
je wydat

Decyzja nr 1268/2024 Starosty Tarnowskiego z dnia 17 grudnia 2024

r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozkpo,czecn.a ! Rozpoczecie prac budowlanych: 20.01.2025 .
ZaKonczenia Prac | pianowane zakonczenie prac budowalnych: 30.04.2026 r.
budowlanych

Liczba budynkéw 5
Opis przedsiewziecia | Rozmieszczenie ich na

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny
odstep pomiedzy

Budynki w zabudowie szeregowe;j.

budynkami)
Sposoéb pomiaru
powierzchni lokalu | Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN ISO
mieszkalnego lub domu | 9836:2015.
jednorodzinnego
Zamierzony sposO6b i | Rodzaj posiadanych srodkow | ¢ .
, . . | Srodki wtasne
procentowy udziat zrédet | finansowych  —  kredyt, srodki
finansowania wiasne, inne
przedsiewziecia W nasteoui . .
i epujacych instytucjach | .
dewelcl)pfarsklego. lub | finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy.
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow | Otwarty-mieszkaniowy-rachunek ‘oh .. .. )
N4 rachunek powierniczy*
powierniczy”

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota | Nie dotyczy.
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju | Nie dotyczy.
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Nie dotyczy.

Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego lub Nie dotyczy.
zadania inwestycyjnego.

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie Nie dotyczy.
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nie dotyczy.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwoéci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnegj

Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego

Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spofki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgce;j
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Nie dotyczy.




